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Kebenhavn 33321900

UDBYGNINGSAFTALE
Etablering af svingbane til parkeringskalder

Mellem grundejer:

PropCo NC ApS
Neorregade 38

3300 Frederiksvark
CVR.: 40509879
(Grundejer)

og

Halsnaes Kommune
Radhuspladsen |
3300 Frederiksvaerk

(Halsnas kommune)
hver for sig betegnet "Part” og sammen betegnet "Parterne”

er der dags dato i forbindelse med udarbejdelse af lokalplan nr. 06.91 indgaet folgende aftale vedrerende
Grundejers betaling af svingbane til parkeringskalderen, jf. nedenstaende. Aftalen er indgaet i henhold til
planlovens § 21 b, stk. 2, nr. 3 (Aftaler om udbygning af infrastruktur samt betaling for visse
kommuneplantilleg og lokalplaner — udbygningsaftale).

Baggrund
Grundejer gnsker at byudvikle eiendommen matr. nr. 29d Frederiksvaerk Bygrunde, med henblik pa at
opfere en ny etageboligbebyggelse ("Projektet”).

Projektet omfatter ny boligbebyggelse oven pa eksisterende parkeringsplads beliggende nord for
shoppingcentret | NOORD. Ejendommen er omfattet af eksisterende lokalplan nr. 04.41 “for Nordcentret”
fra februar 2000.

Ejendommen er i Kommuneplanen 2021 beliggende i rammeomrade 4.C2, hvorefter stueetagen kun ma
anvendes til dagligvare- og udvalgsvarebutikker samt sarligt publikumsrelaterede servicefunktioner.

Bruttoetagearealet for de enkelte butikker ma ikke vare stgrre end 3.500 m? for dagligvarebutikker og
1.000 m? for andre butikker og funktioner. Bebyggelsen skal have centerkarakter med et moderne udtryk
med respekt for Ngrregades gadekarakter, skoven, bakkerne og det historiske Krudtverksomrade. Den
ngdvendige parkering skal indarbejdes i et projekt. Bebyggelse skal have en dben facade mod Ngrregade og
Nordtorvet.
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Halsnzes Kommune har vurderet, at Projektet ikke er i overensstemmelse med rammebestemmelsen, og
Projektet kraver siledes udarbejdelse af nyt kommuneplantilleg og lokalplan.

Hvis Projektet skal gennemfares, er det ngdvendigt at foretage andringer af vejforholdende i omradet,
herunder at etablere venstresvingsbane med krydsningshelle pa Narregade ("Vejanlegget”). Der henvises
ligeledes til Udbygningsaftalens pkt. 3

Med henblik p3, at sikre at Projektet gennemfores, har Grundejerunder henvisning til planlovens § 21 b
henvendet sig til Halsnees Kommune med @nske om at indga en Udbygningsaftale.

Halsnzes Kommune har tilkendegivet at vare positiv over for Projektet og at ville arbejde for vedtagelsen af
en lokalplan med tilhgrende kommuneplantilleg, der muligger opferslen af et boligomrade pa ejendommen.

Formal
Formalet med udbygningsaftalen er at fastsatte bestemmelser om, at Grundejer skal afholde alle
omkostningerne forbundet med Vejanlegget

Derudover er formalet at fastlegge, at Halsnas Kommune i samarbejde med Grundejerskal tilvejebringe
nedvendigt plangrundlag, der muligger etablering af Projektet

Vejanlegget
Vejanlegget etableres pa Norregade og bestar af venstresvingsbane med krydsningshelle for blade
trafikanter. Der henvises til principskitse, som vist i vedhzftede bilag |.

Arbejderne indeholder desuden:

* Arbejdspladsindretning og remning, midlertidige trafikomlagninger, skilte og afmaerkning.
* /Endring og etablering af vejafvanding.

* /Endring og etablering af belysning, skiltning og kerebaneafmaerkning.

* Projektering og eventuelt udbud samt byggeledelse og fagtilsyn.

* Kvalitetssikring og dokumentation for anlaegsarbejdets korrekte udferelse.

Arbejdet skal udfgres i god handvaerksmassig kvalitet og ma ikke vare ringere end sedvanligt anlaegsarbejde
udfert af Halsnaes Kommune.

For projektet igangsettes skal der foreligge godkendelse af projektet hos Halsnes Kommune som
vejmyndighed.

Finansiering

Parterne er enige om, at Grundejer skal etablere Vejanlegget og afholde alle omkostningerne forbundet
hermed. Grundejer udferer og bekoster de nzvnte anleg, som saledes etableres uden udgift for Halsnaes
Kommune.

Det pahviler saledes Grundejer at afholde samtlige de til anleegget og eventuelt accessoriske anleg
forbundne udgifter til den fulde etablering og feerdiggerelse saledes, at Halsnas Kommune ikke paferes
udgifter af nogen art, herunder ogsa omfattet eventuelle matrikulere gebyrer og tinglysningsafgifter.
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Dvrige omkostninger
Hver Part afholder egne omkostninger til radgivere i forbindelse med indgaelsen af Udbygningsaftalen

Overtagelse af Vejanlaegget

Halsnes kommune overtager det samlede anleg vederlagsfrit, nar dette er fuldt ferdiggjort og eventuelle
mangeludbedringer er gennemfort og godkendt af parterne. Den efterfelgende drift og vedligeholdelse af
anleggene pahviler Halsnzes kommune i.

Halsnzes kommune skal deltage i mangelgennemgangen og er pataleberettiget og skal deltage i den endelige
overdragelse af anlegget.

Grundejer forestar afleveringsforretning og | ars eftersyn i forhold til entreprengren og forer tilsyn med at
entreprengren udbedrer fejl og mangler. Halsnas kommune deltager i gennemgangen af anlaegget forud for
afleveringsforretning og | ars eftersyn. Grundejer har pligt til at sikre, at kommunens konstaterede mangler
ved anlegget, inkluderes i entreprengrens mangelafhjaelpning.

Nar fejl og mangler er udbedret og udbedringen er godkendt af Halsnaes kommune nedskrives garantien
over for entreprengrens garantistiller.

Grundejer er forpligtet til at sikre, at entreprengrer og radgivere stiller garanti svarende til Halsnas
kommunes praksis ved gennemfgrelse af egne anlegsopgaver, samt at Halsnas kommune kan indtrade i
garantierne efter afholdelse af | ars eftersyn, nar fejl og mangler er udbedret og udbedringen er godkendt af
Halsnaes kommune.

Grundejer er forpligtet til at sikre at de entreprengrer, der etablerer anlegget er forpligtet til at deltage i
aflevering samt | og 5 ars eftersyn og foretager udbedringer af de fejl og mangler, entreprengren kan gares
ansvarlig for.

| perioden fra Halsnazs kommunes overtagelse af anlegget og indtil | ars eftersynet og eventuelle mangler
er udbedret, og udbedringer er godkendt af Halsnaes kommune hafter Grundejer stadig overfor Halsnzs
kommune for eventuelle fejl og mangler ved anlegget.

Nar fejl og mangler i forbindelse med | ars eftersynet er udbedret og udbedringen er godkendt af Halsnaes
kommune overdrager Grundejer sine rettigheder ifalge entrepriseaftalerne og radgiveraftalerne til Halsnzes
kommune, herunder garantistillelse og Grundejer er herefter endeligt frigjort overfor Halsnes kommune.
Halsnaes kommune skal saledes vare berettiget til at gore ethvert mangelkrav gzldende direkte mod
entreprengren og radgiveren.

Udarbejdelse af forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantilleg
Projektet kan alene realiseres, hvis kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan med tilhgrende

kommuneplantilleg, der muligger Projektet.

Grundejere i forbindelse med planprocessen forpligtet til vedlagsfrit at bidrage med forslag til lokalplan i det
omfang, Halsnes kommune finder det nedvendigt.

Halsnzes Kommune skal forsta udarbejdelse af kommuneplantilleg
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Udfgrelse og tidsplan
For at sikre en hensigtsmassig udferelse, feerdiggorelse og godkendelse af Vejanlaegget, aftaler parterne
lebende en tidsplan for planlegning, godkendelse og ferdiggerelse.

Ikrafttraeeden, opsigelse og varighed
Udbygningsaftalen traeder i kraft, nar den er underskrevet af alle parter, og nar Byradet endeligt har
vedtaget lokalplan nr. 06.91, der gor det muligt at etablere Projektet

Betingelser
Safremt Grundejer overdrager grunden, er Grundejer forpligtet til at sikre, at den fremtidige ejer tiltreeder
denne aftale.

Klage/Sggsmal
Safremt lokalplanen ikke godkendes endeligt, bortfalder aftalen automatisk i sin helhed, uden at parterne i
den anledning kan rejse krav mod hinanden.

Safremt lokalplanen paklages og klageinstansen trazffer afgarelse om ophavelse af lokalplanen, bortfalder
nervarende aftale i sin helhed, uden af parterne i den anledning kan rejse krav mod hinanden.

Safremt klageinstansen treffer afgerelse om delvis ophavelse af lokalplanen, optages der forhandling mellem
parterne, idet aftalen alene bortfalder, hvis der foreligger vaesentlige @ndringer af planen.

Offentliggorelse

| henhold til planlovens § 21 b, stk. 4, skal oplysning om, at der foreligger et udkast til Udbygningsaftale,
offentliggeres samtidig med offentliggarelsen af forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantilleg. Der
skal endvidere blandt andet gives skriftlig oplysning om, at der foreligger et udkast til Udbygningsaftale til
ejere og lejere i omradet, ligesom ejere og lejere uden for omradet skal underrettes, hvis det skennes af
vaesentlig betydning for dem, jf. planlovens § 26, stk. |

| henhold til planlovens § 21 b, stk. 5, skal oplysning om Udbygningsaftalens endelige indgaelse offentligt
bekendtgares. Oplysninger om den endelige Udbygningsaftale skal vare offentligt tilgaengelige pa samme
made som lokalplaner. Oplysninger om den offentliggjorte bekendtggrelse (annonce) af indgaelse af
Udbygningsaftalen skal samtidig med offentliggerelsen sendes til ejere og lejere, der er omfattet af den
samhgrende lokalplan, og til enhver, der rettidig har fremsat indsigelser mod den samhgrende lokalplan,
samt de myndigheder, der er nzvnt i planlovens § 25, og de foreninger, der er nazvnt i planlovens § 26, stk.
I, nr.3.9.3

Oplysninger om Udbygningsaftaler omfatter informationer om Udbygningsaftalens parter, formal, herunder
hvilke ®ndringer i plan-grundlaget, der foretages som felge af Udbygningsaftalen, samt hvilke
infrastrukturanlag grundejeren skal finansiere i forbindelse med Udbygningsaftalen.

Halsnaes Kommune er ansvarlig for offentliggarelsen i henhold til planlovens § 21 b, stk. 4 og 5, og holder
lebende Grundejer orienteret om processen.
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Forrang

Safremt der konstateres uoverensstemmelse mellem udbygningsaftalen og den lokalplan, der er vedtaget i
forbindelse med udbygningsaftalen, gar lokalplanens bestemmelser forud for bestemmelserne i
udbygningsaftalen. | @vrigt har alle myndighedskrav forrang for udbygningsaftalen.

Bilag
Bilag I: Principskitse af placering af Vejanleeg samt skitse af indsnavring.

Underskrift

Udbygningsaftalen udarbejdes i to eksemplarer, der underskrives af Parterne, og hvoraf hver Part opbevarer
et eksemplar.

Udbygningstiltreedes hermed d. Udbygningstiltreedes hermed d.

Halsnaes kommune PropCo NC ApS



